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Die Senatorin fiir Wirtschaft,

TOP 1 AUftI'ag l Zi&'SetZU ng Hafen und Transformation

= Das im Marz 2023 durch die Stadtburgerschaft beschlossenen
Gewerbeentwicklungsprogramm fur die Stadt Bremen (GEP2030) o omeven
orientiert sich an einer flachensparenden, urbanen Gewerbeentwicklung |
und definiert Strategien um den Anforderungen eines prosperierenden und
zukunftsfahigen Wirtschaftsstandort Bremen und den Anforderungen einer
begrenzten Flachenverfugbarkeit gerecht zu werden. Ziele und Instrumente
der Innenentwicklung stehen hierbei im deutlichen Fokus.

TT ey e S

= Insofern stellt der unter breiter Beteiligung der Offentlichkeit und der : i Tl Rz YR
Ortspolitik in 2014 beschlossene Flachennutzungsplan den Rahmen der AASYE P &
im GEP2030 dargestellten gewerblichen Flachenentwicklung dar. ; eswsnass:w;m; -
= Im Flachennutzungsplan ist die ,Horner Spitze“ als Potenzialfliche fiir eine Tgﬁ o

Siedlungsentwicklung definiert. = Ha‘ STADTENTWICKLUNGSPLAN
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TOP 1 AUftrag l Zie|SetZU ng Hafen und Transformation

= |Im GEP2030 ist die Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes ,,Horner
Spitze“ zur Erganzung des Technologieparks als Standort fur Luft-
Raumfahrt-Unternehmen und technologieintensive Unternehmen MOIN ZUKUNFT:
vorgesehen. Hierzu werden folgende zu berucksichtigende Anforderungen
benannt:

— Kunftige gewerbliche Nutzungen mussen die Synergie zwischen der
Universitat und privatwirtschaftlichen Akteuren befordern.

— Die kunftige gewerbliche Nutzung soll auf der Basis des gesetzlich
vorgeschriebenen naturfachlichen Gutachtens so schonend wie maoglich in
diese Umgebung eingefligt werden. Klimadkologische Auswirkungen
sind zu berucksichtigen.

— Dem ansassigen Verein ,Kinder, Wald und Wiese e.V.” werden adaquate
Ersatzflachen angeboten.

— Erst nach Abschluss einer Machbarkeitsstudie und auf Basis der erzielten
Ergebnisse erfolgt eine konkrete Entscheidung Uber eine gewerbliche
Entwicklung der Horner Spitze.

www.wirtschaft.bremen.de 4 20.03.2025



&
&P

Die Senatorin fiir Wirtschaft,
Héafen und Transformation

TOP 2 Entwicklungsflache Horner Spitze
Planungsrecht

Grundlage fur die Abgrenzung des
Untersuchungsraums Horner Spitze bildet der
Flachennutzungsplan. Hier wird die Horner
Spitze als ,Gemischte Bauflache —
Prufbereich” festgelegt.
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TOP 2 Entwicklungsflache Horner Spitze

Untersuchungsraum Horner Spitze
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Abbildung 1 Lage der Erweiterungsfidche
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TOP 2 Entwicklungsflache Horner Spitze

Verkehrliche Anbindung

= direkte Anbindung an den OPNV
= Nahe Lage zum Autobahnzubringer Universitat

= Direkte Anbindung an die
Hauptradverkehrsroute Stadtmitte — Universitat
zukunftige Radpremiumroute D.16

\-..,“"‘ b |
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= Zukunftig ebenfalls direkte Anbindung an den

Schienenpersonennahverkehr (SPNV)

— Aktueller Sachstand vom 06.11.24: DB hat Planungen
aufgenommen und Grundlagenermittlung durchgefiihrt

— Generalsanierung (GSH) der DB fiir Strecke Hamburg-
Bremen wird von 2028 auf 2029 oder 2030 verschoben

! Nordl. éaimsteiq Ri. Bremeﬁ
g Vsl. Baulange: 225 m

S Untersuchungskorridor: 258 m
Bahnkilometer: 246,057 - 246,315 &
B S V-

W Barrierefreier Zugang an FuR-/Radweg §
N { in der StraRenbahnunterfilhrung und zu §
) den Nebenanlagen nérdl. der Strecke

R~
A 7

B Westl. Zugang:
§ Barricrefreier Zugang des nérdl. Bahnsteiges an

Lise-Meitner-Stralie.
8 Optional: Zusatzlich barrierefreier Zugang des
B sudl. Bahnsteiges (mittels Ful-/Radunterfiihrung) ;

Pl e M

i Sudl. Bahnsteig Ri. Rotenburg:
Vsl. Baulange: 225 m

Untersuchungskorridor: 343 m _

Bahnkilometer: 246,057 - 246,4%

e T TR
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TOP 3 Machbarkeitsstudie

Umweltaspekte — Boden- und Baugrundverhaltnisse

= Fur die Grundung von Bau- und
InfrastrukturmalRnahmen sind wie in Bremen an vielen
Stellen Ublich BodenverbesserungsmafRinahmen
erforderlich.

= Vollflachiger Bodenabtrag von 1,60 m und
anschlieRende Gelandeerhnohung um 0,60 m zur GOK
von 2,20 m mit geeignetem Material

& . .
Die Senatorin fiir Wirtschaft,

Hafen und Transformation
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Umweltaspekte — Stadtklima

= Horner Spitze ist eine kleine Teilflache mit
hoher bioklimatischer Bedeutung innerhalb
eines grofden Areals beginnend vom
Burgerpark/Stadtwald bis einschliel3lich
Friedhof Riensberg mit Uberwiegend sehr
hoher bioklimatischer Bedeutung.

= Die nahe an den Planungsraum gelegenen
Wohnquartiere weisen entsprechend auch nur
sehr geringe/maldige Warmebelastungen auf.
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TOP 3 Machbarkeitsstudie

Umweltaspekte — Stadtklima

= Das Gebiet hat eine Bedeutung flir die
Kaltluftentstehung (eher mittlere und hohe
Bedeutung - Kaltluftentstehungsbereich; s.

Abbildung)

= Weitere Untersuchungen sind notig 2>
Gebaudestellung und Gebaudehodhe sind wichtig fur
Einschatzung der Beeintrachtigung der
Kaltluftentstehungsfunktion - erst im Rahmen der
Bauleitplanung moglich

= Geplante gewerbliche Entwicklung entlang der
Hanna-Kunath-StraBe als Vorbild >
voraussichtlich maximale Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,7, Auflagen zur Fassadenbegrinung

s S

Nichtliche Kaltluftprozesss

-. Lirenhafte Kathdteshabn

i Flachenbaler Kathultabiuss:

%L Paroind
saltuftentsherungigeteet
Kalthuftsirmirkbengich

&
Die Senatorin fiir Wirtschaft,

Hafen und Transformation

Bedevtung der Fliche fir die bioklimatische Situstion

El  Sche hohs Bedeutung

In dese Kawe faben Flichen, de cne scir hohe Sedeutung fir de richiiche
Auciiniang haben, da =t im Erougsoebeet ey Dedewerden KaGiufisiremong it
Sedunyderug Begen. Dane Iinen  eenhafe aERfbelbahnen, flachentale
EalthfatAe uhd Parowiide.

Badrte Entwickiungen snd sufierst mafivol zu gestalten wrd solten onter Erhall der
Eherminchen Ausplechoiunidion erfolgen. Negalve fomwriongen aof angrengende
Satlangrfacher SOl WG weprgen

Mohe Bedeutung

In disse lasse falers Flbchen, die sine millios bis hohe Bedeutung fir die slchitfiche
Abkiibiang won angrenzenden Sedungufilchen Buben sowie st Ricrageorte mit
malfiger bis goringer Warmebriastung am Tage denen. Dany zébien Flachen, die
Ealiofisthatnen  ond  GELMRDAGESE  Spesen,  KaRLMentRrmongsQebiete  Sowie
Grimfibchen, de miltelay b Sediorgubereche sngreniten, st auch sediungifere
Grinflhchen, dee snen nelatn hofen Yerschathngambed sofweren

Badcte Entwscidungen snd mafvoll ro gestalten undl solies rer unier Erfall der
Ehermischen  Ausglsichsfunizion erfcigen.  Negatee  Auseiriongen s angronzende
Smnipreiflhchen solRer v rsigen weerden.

Hittiene Bedetung

In deese Klasse falien Fbchen, de enfeoder oine malflioe bit hobe Bedeutung i0r dee
FaChEiie AN vOn Ngrerdenden Sediungafarhen Maben oo S ROCkZugon
il mifger bt schwacher Whrmshelirtung am Tage deren. Dazu titken Fibchen, die
dem Kabufitarsport in angrenrende Sesdungehensiche disnen und sinen relativ
geringen Verprhattungrantell sufwessn wowe Bereche (secfungerah und -fem) mit
chohier Vegetation und wiel Verschatiung,

Badche  Entwickiungen  solen  wnber  Beritkschfigung  der  thermischen
Songechafunition erfolgen. Negative kuswitangen s sgrensende Siedlungefischen
sollien wermisden oder miremes werden,

Abbildung 1-2 Klimaanalyse Bremen — Flanungshinweiskarte Stand 08-2024)
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TOP 3 MaCh bal’keltSStUd Ie \:I Hafen und Transformation
Umweltaspekte — Natur und Landschaft

= Flache hauptsachlich Wald- und Grinflachen

= Grunflachen bewirtschaftet von Verein ,Kinder, Wald und
Wiese Bremen e.V.”

= Weidengeholze, beweidetes Grunland und wassergefllite
Flutmulden bzw. Grippen - Biotoptypen

= aufgrund Fernwarmeleitungsbau 2023/ 24 sind
zwangslaufig Lebensraume verloren gegangen; Daher
wurden Untersuchungsergebnisse des Jahres 2020 mit
in den Ist-Zustand einbezogen

= Durch Pferdehaltung weidetypische __
Grunlandbestande, aber auch Mischung aus geholz-, B
gewasser- und saumgepragten Biotoptypen :

= Hohe Bewertung: Weidensumpfgebusche und
waldartige und strukturreiche Gehdlzbiotope

www.wirtschaft.bremen.de 11 20.03.2025
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TOP 3 MaChbarkeitSStUdie \:I Hafen und Transformation

Umweltaspekte — Natur und Landschaft

Baum-Kartierung: 477 Objekte
= Davon 27 geschutzt aufgrund des Stammumfangs

= 36 geschutzt wegen Hohlungen, Spaltungen (Habitatnischen / potenzielle Habitatbaume)

Lediglich zwei Arten der Roten-Liste-Pflanzen (in naher Umgebung Riensberger Abzugsgraben)

10 von 30 verschiedenen Brutvogelarten sind planungsrelevant

Amphibien die wichtigste und wertbestimmende Tiergruppe; besonders an Abzugsgraben und
Kleingewassern auf Vereinsgelande relevant
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TOP 3 Machbarkeitsstudie

Vorzugsvariante zur verkehrlichen ErschlieBung

S
Die Senatorin fiir Wirtschaft,

Hafen und Transformation

Verlangerung der Lise-Meitner-Stral’e uber Trogbauwerk
- konsequente FortfUhrung des Gewerbegebiets >
Attraktivierung der Rad- und FulRwegeanbindung an die
Universitat

Individualverkehr gesichert durch optimalen Anschluss
uber sudlichen Teil TPU (Lise-Meitner-Strale) und
demnach Anbindung an Autobahnzubringer Horn

Anbindung an Linie 6, Buslinie 21 und 31 gegeben;
aulRerdem durch Trogbauwerk geplanter DB Haltepunkt
von beiden Seiten erreichbar

Innere ErschlieBung moglich durch etwa 400 m lange
Stichstralde mit Wendemoglichkeit

Beispielhafte Grundstlcksaufteilung (inkl. Bestandsflache
von 0,65 ha) ergibt eine Gewerbeflache von 4,74 ha.

www.wirtschaft.bremen.de 13
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Umgang mit dem Verein ,,Kinder, Wald und Wiese e.V.*

» Umsiedlung des Vereins ,Kinder, Wald und Wiese
e.V." > Adaquate Ersatzflache: ,,Alter
Campingplatz*

= Zentraler Ort der Kinder- und Jugendarbeit mit
Infrastrukturangeboten im Stadtteil Horn-Lehe nahe
dem Stadtteil Schwachhausen gelegen (Toiletten,
feste Raumlichkeiten, Wasser- und Stromanschluss,
Einzaunung)

= Gute Anbindung an den OPNV (StraBenbahnlinie 6:
ca. 15 Minuten FulRweg, Buslinien 21 und 28)

www.wirtschaft.bremen.de 14 20.03.2025
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Umgang mit dem Verein ,,Kinder, Wald und Wiese e.V.*

= Ca. 5.500 m? Flache mit Einbindung des
Stadtwaldes als Auslaufflache fur die Pferde

= Synergiepotenziale mit dem Verein ,Kinder- und
Jugendwelt am Unisee e.V.”

=  Mittel zur Unterstitzung des Umzugs und der
Herrichtung des Areals wurden in den Kosten
berucksichtigt.
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Kosten / regionalwirtschaftliche Bewertung

= Auf Basis der Machbarkeitsstudie wurden Gesamtkosten in Hohe von 17,4 Mio. € brutto

ermittelt. Hierin enthalten sind u.a. die Kosten des EisenbahnunterfUuhrungsbauwerks in Hohe
von rd. 5,6 Mio. €.

= Dem stehen Einnahmen aus den zu erwartenden Erbbauzinsen und der Wertzuwachs
der Flache sowie regionalwirtschaftliche und fiskalische Effekte entgegen.

= Malgebliche Determinanten: hohe Arbeitsplatzdichte (150 Ap / ha) und hohe
Grundstlcksbewertungen (250-300 € / m?) = rund 610 neue Arbeitsplatze werden durch die
vollstandige Entwicklung der Horner Spitze induziert und fuhren im Saldo zu fiskalischen
Uberschiissen von rund 0,5 — 0,7 Mio. Euro p.a.

= Worst- und Best-Case-Szenario wurden betrachtet = in beiden Szenarien ergeben sich
bereits kurzfristig positive Ergebnisse: 2 Jahre nach Abschluss der ErschlieBung im Best-Case
und 8 Jahre nach Abschluss der Erschlie3ung im Worst-Case

=> Hohe regionalwirtschaftliche Effekte!!!
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TOP 4 Weitere Verfahrensschritte Hiifen und Transformation

= Bereits im GEP2030 ist festgehalten, dass auf der Grundlage der Ergebnisse der
Machbarkeitsstudie eine Prufung der Flachenaktivierung und gemeinsame
Beschlussfassung im Senat erfolgen soll. Insofern wird auf Basis der Machbarkeitsstudie
aktuell eine Senatsbefassung vorbereitet. Die Deputation fur Wirtschaft und Hafen wird auf
Basis des Senatsbeschlusses uber die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie beraten und die

weiteren Schritte beschliel3en.

= Aktuell wird davon ausgegangen, dass die Gremien noch in der 1. Jahreshalfte 2025 befasst
werden.

= FUr eine Entwicklung der Horner Spitze ist von einem Zeitraum von rd. 7 — 8 Jahren
auszugehen.
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!




